Stadt Butzbach, Stadtteil Nieder-Weisel

Bebauungsplan "Engelsberg Nordwest"

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. 2018 S. 198),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung
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Nr. Baugebiet GRZ GFz z Bauweise | Typen
O WA 04 08 I o ED
® WA 04 0,8 I o EDH

Bei Konkurrenz von GRZ und tberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)

der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
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Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
ED Einzel- und Doppelhduser zulassig
EDH Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen zulassig
—— Baugrenze

| Uberbaubare Grundstlicksflache

| nicht Gberbaubare Grundstlcksflache

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Verkehrsberuhigter Bereich (6ffentlich)

Rad- und FuBweg (6ffentlich)

ErschlieBungsweg (privat, unbefestigt)
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Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier:

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem

Klimawandel entgegenwirken

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen; Zweckbestimmung:

O Elektrizitat (Trafostation)
@ Kraft-Warme-Kopplung (Blockheizkraftwerk)
D Gas (Gasstation)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

— oA e Abwasserkanal (Mischwasserkanal, nicht eingemessen)
— oW o Wasserversorgungsleitung (nicht eingemessen)
— o8 6— Gasversorgungleitung (nicht eingemessen)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiur MaBRnahmen zum
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Gemarkung, Nieder-Weisel, Flur 8, Flurstiick 8 teilweise
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Siegelgraben

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

‘ Entwicklungsziel: Streuobstwiese

Entwicklungsziel: Blihwiese

Entwicklungsziel: Feldgehdlz

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen; Zweckbestimmung:

GGa Gemeinschaftsgaragen zugunsten Anwesen Biichnerstrae 80, 82 und 84
e Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zu Gunsten der Anwesen
o o o B Blichnerstrafte 80, 82 und 84
P Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes; hier:
Larmschutzwand mit einer Hohe von 2,0 m Gber Fahrbahnoberkante (Gradientenhdhe)
der Butzbacher Stralie (B 3)
—----1
| | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L----I
0000 Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG

Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG

Bemaliung (verbindlich)

geplante Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)

Sichtdreieck (Annahrungssicht)

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
verordnetenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich
bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstiblich be-
kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschlieRlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-
kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschlieRlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO sowie § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die

Stadtverordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass
die fur die Rechtswirksamkeit malkgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.

Butzbach,den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Butzbach,den .

Blrgermeister
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