Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13b BauGB:
3.4.3 In Vorgarten sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen von mehr als 1 m? Flache
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), 1.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: unzuldssig, soweit sie Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
Baunut.zungsverordnung (BauNVO) i.d.F. d_er Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), | o | | verordnetenversammiung gefasst am 29.08.2018
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), 1.1.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO: Von den in einem Allgemeinen Wohngebiet - auf einem (Unkraut-)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung aufgebracht
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), zulassigen Nutzungen werden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende werden und
- - - (Hcg\slgf(;h(; gasuo{gg;mg (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke - nicht wie bei einem Klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steineme Material als Der Beschluss zur Erweiterung des rdumlichen Geltungsbereiches erfolgt am 24.09.2019
a u Z a c a e I I e e r- e I s e - : ’ ) . ausgeschlossen. hauptséchliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird
, Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184). . . . . ] ) bl
1.1.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO: Die ausnahmesweise zulassigen Nutzungen oder soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Geb&aude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstblich
in einem Allgemeinen Wohngebiet werden ausgeschlossen. Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem jeweiligen DachUlberstand. bekanntgemacht am 08.11.2019
1.1.3 Die max. zuldssige Geb&dudeoberkante bei Gebduden mit Dachneigungen bis zu 10° betragt 3,5 m Gber o ] ] . o
Zeichenerklirung der Oberkante oberster Vollgeschossdecke. Die max. zuldssige Firsthohe bei Gebauden mit Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsblich be-
" . " Dachneigungen Uber 10° betragt 5,0 m iber der Oberkante oberster Vollgeschossdecke. kanntgemacht am 08.11.2019
Bebauu ngsp|an Hinter der Mauer Katasteramtliche Darstellung 114 Die Oberkanten Rohfuboden cifen b Gebitden it 2 Volgeschossen i itel max. 05 m iber 4  Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
- s Flurgrenze der natiirlichen Gelandeoberflache hinausragen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.11.2019
4.1 Artenlisten (Auswahl/Empfehlung): o o
Flur 13 Flurnummer 12 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB: Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitaten: bis einschlieflich 20.12.2019
629 Baume 1. Ordnung: H.3 x v., m. B. 14-16 cm e
3 Flursticksnummer 1.2.1 Zwischen Vorderkante Garagen/Carports und der erschlieBenden Verkehrsfliche muss der Abstand Baume 2. Ordnung: H., 3 x v., m. B. 14-16 cm; Hei. 2 x v., 100-150
- ; ; mindestens 5,0 m betragen. Straucher: Str., 2 x v., 100-150 , .
I | vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen g Der Bebauungsplan wurde mit Ausnahme der rot umrandeten Flache als Satzung
1.2.2 Gefangene Stellplatze sind unzuldssig. Baume 1. Ordnung: Badume 2. Ordnung: beschlossen.
X 107 5 Bergahorn - Acer pseudoplatanus  Feldahorn - Acer campestre _ _
2 111 767 Pl ich 1.2.3 Garagen/Carports und Stellplatze mit ihren Zufahrten sind innerhalb und auBerhalb der tberbaubaren Spitzahorn - Acer platanoides Hainbuche - Carpinus betulus Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
\o anzeichen fioksfl3 sssi it sie di 5 s 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO sowie § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Stad
Q Grundstlcksflache zulassig, soweit sie die nach Landesrecht ohne Abstandsflachen zuldssigen Male Rotbuche - Fagus sylvatica Wildapfel - Malus sylvestris § dS- t au Unl § sowie § S. erfolgte durch die Stadt-
103 . einhalten. Esch - Fraxi Isi Wildbi _p ¢ verordnetenversammlung am e
106 10 112 Art der baulichen Nutzung sche raxinus excelsior ildbirne yrus pyraster
104 4 2 2 Traubeneiche - Quercus petraea Eberesche - Sorbus aucuparia
113 W, 0 WA Aligemeines Wohngebiet 1.3 Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: Stieleiche - Quercus robur Salweide - Salix caprea Die Bekanntmachungen erfolgten im
105
107 » 12 285 " 388 1.3.1 Fir das Teilbaugebiet mit der Ifd. Nr. 1 gilt: Striucher: Kletterpflanzen:
N ~38 ! MaR der baulichen Nutzung Je volle 70 m* Grundstiicksflache ist eine Wohnung zulassig. Gew. Berberitze - Berberis vulgaris Trompetenblume - Campsis radicans Ausfertigungsvermerk:
. , L _ Hainbuche - Cornus sanguinea Clematis, Waldrebe - Clematis Montana Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
13 115 630 2 1.3.2 Fr das Teilbaugebiet mit der Ifd. Nr. 2 gilt: Wolliger Schneeball- Viburnum lantana Clematis-Hybriden
458 A Grundflachenza Je Wohngebude (bei Doppelhiusern zhlt jede Haushélfte) sind max. 2 Wohnungen zuléssig. Roter Hartriegel - Carpinus betulus Efeu - Hedera helix Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung lbereinstimmt und dass die fiir die
116 . > 38% Je volle 207 m? Grundstlcksflache ist eine Wohnung zulassig. Hasel - Corylus avellana Wald-GeiRblatt - Lonicera periclymenum Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
108 7 A ! GFZ Geschossflachenzahl WeiRdorn - Crataegus monogyna/ Kletterknéterich - Polygonum aubertii laevigata
108 >/ © 1.4  GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: - i ' - Vitis vini
2 117 FI ur 1 - o ” § Hundsrose Rosa canina Echter Wein Vitis vinifera Butzbach, den .
¢ /s 5 4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} : . .
o S . 1.4.1 G_ehvyege, Garagen-"un(_:i Stellpl_atzzufahrtenlSOW|e Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen bliihende Zierstraucher / Arten alter Bauerngirten:
e 772 145 380 @ 2o sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen. Kornelkirsche - Cornus mas Falscher Jasmin - Philadelphus coronarius
1 2 7 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Sommerflieder - Buddleja davidii Blauregen - Wisteria sinensis
770 ’ ) . . , _
119 63 - = -~ 14.2 Elacr:ze Iur. I\lflarSnah_mle_ntzEm: Schutz_: zlur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft: Buchsbaum - Buxus sempervirens  Blut-Johannisbeere - Ribes sanguineum o "
[ 3 & 378 ] as Entwicklungsziel ist Extensivgriinlang. : . . . Urgermeister
4 0 Deutzie - Deutzia hybrida Rosen - Rosa div. spec
@ 120 642 @ = offene Bauweise Bewirtschaftungsempfehlung: Die Flache soll als ein- bis zweischiriges Griinland bewirtschaftet 7 y . . . P .
. . . . N . . S . N aubernuss - Hamamelis mollis Flieder - Syringa vulgari
126 634 % werden. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Dingung ist unzulassig. Alternativ zur Mahnutzung Hortensi Hvd hvila S . Weiaela florid
121 ————— Baugrenze ist eine extensive Beweidung bei 1-2 Weidegangen pro Jahr zuldssig; falls erforderlich kann eine ortensie - fydrangea macrophylia sommerspiere - Vveigela florida Rechtskraftvermerk:
An (of 122 o ¢ 2;?3 N Nachmahd vorgenommen werden. Weigelie - Spiraea bumalda Mispel - Mespilus germanica Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
erC 294 uu I u ubli u . . u I
oMty 633 1
Lll'kll'che 123 640 o N r/ Uberbaubare Grundstlicksflache 1.5 Pflanzfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB: getreten am: .
124 Y T | 374 Sedum-Kraut-Begriinung:
632 SpeCk 297 10) 2 3%2 nicht Uberbaubare Grundstiicksflache Empfehlung: Sedum-Kraut-Begriinung durch Trockenansaat von Krautersamen und Ausstreuen von
4 639 1 % 716 .// 1.5.1 Auf "privaten Parkflachen" ist entlang der Grenzen zu dem Allgemeinen Wohngebiet eine mind. 2 m P g: g g Butzbach. den _
141 S 632 W breite geschlossene Laubstrauchhecke gem. Artenliste 4.1. (Straucher) anzupflanzen. Bliihende Sedum-Sprossen. T
137 I s 632 3 77 638 % B Q}O? 32 70 18 2 Zi_erstl_'éucher und Arten alter"Bauerngérter_1 kénnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden. )
136 138 139 140 142 = 5 O 2 . Die Mindestpflanzdichte betragt 1 Strauch je m2. Kréuter: Sedum-Arten:
& 144 &1 200 0 AL N - j Verkehrsflachen Gemeine Schafgarbe - Achillea millefolium weiler Mauerpfeffer- Sed. album
o 6_\?2 @ 1 o 3 1 % 338 339 Y > Stralenverkehrsflachen (dffentiich) 1.5.2 Anpflanzung von Laubbdumen gemafl Plankarte: Die in der Plankarte festgesetzten Baumstandorte Kornblume - Centaurea cyanus Fetthenne - Sed. floriferum _—
o 3 93 145 ey 3 o 1 kénnen um bis zu 5 m verschoben werden. Habichtskraut - Hieracium pilosella  Mongolen-Sedum - Sed. hybridum Birgermeister
N 0 v A N Fingerkraut - Potentilla verna Tripmadam - Sed. reflexum
Vom Satzungsbeschluss % 631 305 o 342 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Wilder Majoran - Origanum vulgare milder Mauerpfeffer - Sed. sexangulare
ausgenommen. 74 TD 308 777 330 — ” 4 Thymian - Thymus serpyllum Teppich-Sedum - Sed. spurium
| 20 1 “E° | E Private Parkfldche 2 Wasserwirtschaftliche Festsetzung
Mlhlgasse = > o)
775 =
140 l . 3 7] | ° Miihlgass& ! 21  GemaR § 37 Abs. 4 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB: 42 Stellplitze
R e‘\se\'bach Al 158 L5 ‘7,; % s % o 1 4 2 - 344 3? LW Landwirtschaftlicher Weg Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachflachen ist als Brauchwasser zu sammeln Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
K\e’\r\ef 147 | . \ N . 309 8 % 32 o 1 und fur die AuBenbewasserung zu nutzen. Das Fassungsvermogen einer Zisterne muss mindestens Stellplatzsatzung der Stadt Butzbach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung
S 8 329\ @ 6 m? betragen. Das Retentionsvolumen und der Drosselabfluss der Zisternen ist in Abhangigkeit zu den erganzt.
| ’)),(:/ . e P I Py Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die einzelnen Grundstlicksgroen (A) zu setzen. Hierbei werden folgende Werte festgesetzt: _ o
@ q \ /;f_//‘ 309 - S 2 Regelung des Wasserabflusses Retentionsvolumen: Vretention (M?) = A (M?) x 0,0135 (Mm¥m?) 4.3 Erneuerbare-Energien und Energieeinsparung
I \0,5 9 300 222 Lo g e Drosselabfluss: Qq, = A (m?)/100 x 0,124 (I/s 100m?) Auf die Be_stir_nmungen des Erneuerbare-Energien-_Wé_irmegesetzes (EEWarmeG) und die guf Grundlage
. [ o > = 319 Ses ST Q[ 10 411 Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung (EnEV) sei hingewiesen.
Y_ 3 Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet
32 ' :
309 315 1 48 | 350 7 Es gelten die jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung glltigen Fassungen.
‘ i \. 6 . 2| [as2] . . Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
156 e \ ~-- ° 7a I Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur MaBnahmen zum i ; Die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien innerhalb des Plangebietes zur 4
()] | — — .
154 155 ‘ . - 75’ | o An der Comturkirche 721 © Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften BerUcksicht?gung des EE?NérmeG und de? EngEV ergibt sich gaus § 14 Baunutzung%verordnung
152 153 I : | \ ) ) _ 31 Gebiud talt ( § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel
151 630 \ \ : Umgrenzung von Fléchen Lur Mafinahmen zum gchug;_ 2ur F’flzge und Entwicklung -1 Gebaudegestalt (gem. s.4 BauGB i.V.m. s 1N 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéindert worden ist.
157 629 629 —} von Boden, Natur und Landschaft als eigenstandige Flachenwidmung
I RN =P -—‘\ 1 — \\ - — . . o 3.1.1 I,:\Isth?acheind;}ackungbsind nictr;]t sptieé;elr‘ldT ?der lreflcclaktierﬁnge BMatt?rialien in IcI.}JnIldenA ulnd roten 4.4 Verwertung von Niederschlagswasser
| _ \ B g . 615 4 v Entwicklungsziel: Extensivgriinland arbtonen (schwarz, braun, anthrazit, dunkelrot) sowie dauerhafte Begriinungen zulassig. Anlagen zur Gem. § 37 Abs. 4 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es
— —— - @ \ = 1 aktiven Nutzung von Solarenergie sind zulassig. anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
5 @ == @ & 52’ 8°°°°°° 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen entgeé;enstehen. ,
_ — = ~ 9 3.1.2 Dacher mit einer Dachneigung von unter 10° sind jeweils zu einem Anteil von mind. 80% in extensiver
— 175 0 00000049 Bepflanzungen
| Hint derJ Mauer 1 613 503 Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung (vgl. Artenliste unter 4.1) zu versehen. Die Starke der Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
y | 618 5 |4 , Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die Gesamtstarke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung einer ) . o . . . N . .
# 612 609 . Erhalt von Laubbdumen .. . . . . . . > . Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
3 == 254 5 Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines Schiittstoffgemisches mind. 12 cm betragen. Dies gilt . : . .. . . .
b 9 T h fiir Garagen. Eine Beariinung von Garaaendichern mit einer Dachneiauna von unter 10° ist nur soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige oOffentlich-rechtliche Vorschriften noch
7 LW 7% = 294 auch u gen. 9 9 9 gung wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen
il EPU:’ \ = 1 1 S dann nicht erforderlich, wenn auf Ihnen eine Photovoltaikanlange installiert wird. '
160 69 619 610 Johannite onstige Planzeichen
1 I
‘ ‘ ‘ 506 4 3.1.3 Bei Doppelhdusern sind die einzelnen Hauser mit gleicher Firsthéhe, Dachneigung und 4.5 I:\)Atlankmzlslcléu;z beiten Bodendenkméler bekannt q ist di 46 § 21 HDSchG d
596 _ _ _ _ Dacheindeckung einheitlich auszufiihren. enn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gema c em
Mauerfeld I > | I 3 - Leitungsrechten zugunsten der Stadt Butzbach (Kabel). Die Anpflanzung ist mit den 9 Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der unteren
N — —l—{159 % | P Y] - Butzbacher Netzbetrieben GmbH & Co. KG abzustimmen. _ , . . Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3
I 17.5 O | 3.1.4 Staffelgeschosse sind mit Ausnahme von Treppgnhauserq gegenuber ‘?_er Aufienwand des darunter HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in N =1
. 3 m——— liegenden Vollgesdchosses auf allen Gebaudenseiten um mind. 1,0 m zurlick zu setzen. geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen PASER
| @ @ B 795 | I | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ' Ov
» e r 2 e
| ! ~ | % 500 64 L____.l 3.1.5 Bifa Eéchgtr von.Staﬁe|Ig5eos?\lhc.>ssen bei Ge?éﬁden mit zwei Vollgeschossen sind als Flachdach, d.h. als 4.6 Artenschutz (allgemein) = e . L w A :f'? NG 'lhll\l_}_?dEr.
0 621 620 | I 7 Ab ¢ hiedlicher Art und unt hiedlichen MaRes der baulichen Nut achermit weniger ais elgung, auszutunren. Gemal §§ 39 und 44 BNatschG gilt: Zur Vermeidung von Tétungs- und Stérungstatbestéanden sind die
I 172 o9 622 3 | % grenzung unterschiedlicher Art und unterschiediichen Malses der baulichen Nutzung o . Abriss- und Baufeldbefreiungsarbeiten in der vegetationsfreien Zeit durchzufiihren. Empfohlen wird
- % 1 3.2 Einfriedungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) deshalb die Durchfiihrung der Arbeiten zwischen Oktober/November und spatestens Ende Februar
170 2 eines Jahres.
164 168 | 5 22,5 = 506 1a Sonstige Darstellungen 3.2.1 Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,5 m Uber der Gelandeoberflache.
] | § 17,5 = 2 Hérs Bemalung (verbindlich) sind unZUIaSS_'g' Eln_.Mlpdestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten, Mauer- und Betonsockel sind - Die Raumung des Baufelds soll nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der betroffenen
‘ } _ | g nur straBenseitig zulassig. europaischen Vogelarten (Marz bis August) durchgefiihrt werden. Falls dies nicht moglich ist, sind die
- —— " 14 - T - eplante Grundstiicksarenzen (unverbindlich ) . Bauflachen vorher durch einen Fachgutachter auf Vorkommen geschiitzter Arten kontrolliert werden.
I | — — —+ | 5 728 3 Lo gep 9 ( ) 3.3  Pkw-Stellplatze (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO) - Zur Beleuchtung des Plangebiets werden LED-Lampen oder Natriumdampf-Drucklampen mit
17,5 \ N | 607 UV-armen Lichtspektren und geschlossenem Gehaduse (Schutz von Nachtfaltern und Fledermausen)
I | @ @ \ > " \Neg 14 a 3.3.1 Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen. verwende : .
| 22,5 | | \Ne\se 13 12 Nutzungsschablone o ) ; i > o
@ | 1 | [ \»\00 : 13 5 2 3.3.2 Die Zahl der nachzuweisenden Stellplatze betragt 4.7 Artenschutz (speziell fir Flederméause) T — A=
> o A 17 6 Y Nr Baugebiet — ez - ENR Dig Rodung von Béume_n und Geholzen ist ge_mé[& § 39 Abs. 5 BlNatSchG- im AIIger.neinenlnur in d(_ar 1 /’]I |l_ '.f .
— — =] 13 . - bei Ge.bauqen (be| Doppe|hausern zahlt Jede Hausha|fte) mit 1 Wohneinheit: 2 Ste"platze je Zeit -Vom 1. Oktober bis 28./29. Februar "ZulaSS|g. AUBerhalb dieses Ze|trlaums sind ZWIngenC! die Kartendaten:©O;;enStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung@OpenTopoMap (CC-BY-SA) \R};— !
. y‘ﬁ
T . 13 @ Wohneinheit Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdérde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung . -
1 & 2 WA 0,4 0,8 Il (o] . . . . .t s . . S .. . rforderlich
1 & 1 1 2 B\ 9 : ’ - bei Gebauden (bei Doppelhdusern zahlt jede Haushélfte) mit 2 Wohneinheiten: 1,5 Stellplatze je erforaeriich.
. 2 3 % 4 2 10 @ Wohneinheit Gebaude sind unmittelbar vor Durchfihrung der Abbrucharbeiten auf Quartiere von Fledermdusen
181 — - 2 WA 0,4 08 I o durch einen Fachgutachter zu untersuchen. Bei Besatz sind in Abstimmung mit der Unteren
2 Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. —_ - . . . _— Naturschutzbehdrde Malnahmen zu ergreifen, um ein Eintreten der artenschutzrechtlichen
n ~y Ga/jenwe 9 & 3 O Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Butzbach in der jeweils glltigen Fassung. Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatschG auszuschlieen.
I P 9 % . . . Potentiell wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten sind durch das Anbringen von 3 geeigneten | 4
> 5 ° 8 34  Grundstiicksfreiflachen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) Nistkasten auszugleichen. Die Kasten sind an einer unbeleuchteten Stelle in mind. 5 m Héhe tiber dem //
182 320 4 1 Erdboden oder vorspringenden Gebaudeteilen zu montieren. Die Fledermaushohlen, welche an / Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16, 35440 Linden, Tel. 06403/9537-0 Fax. 06403/9537-30
1 37 9 2 & 3.4.1 Die Grundstucksfreiflachen, d.h. die Flachen des Baugrundstiicks, die tatsachlich von keinem Gebaude Baumen angebracht werden sind so hoch wie mdglich anzubringen und diese sind regelmaRig zu : : Stand: 10.05.19 / 05.08.19
3 7 { oder von keiner sonstigen oberirdischen baulichen Anlage Uberdeckt werden, sind dauerhaft zu reinigen. Ein freier Anflug muss gewahrleistet sein. 7 o ) ' 21.10.19/22.10.19
36 Stadt Butzbach, Stadtteil Nieder-Weisel
35 7 2 begriinen. adt butzbach, Stadttell Nieder-vveise 24.10.19/21.01.20
22 "Hi " 24.01.20 / 03.03.20
1 29 28 2 4.8 Immissionsschutz Bebauungsplan "Hinter der Mauer
£J 2 A .
s = 27 Y 3.4.2 Mind. 30 % der Grundstiicksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu Fir die westlichen Gebaudeseiten werden ggf. passive SchallschutzmaRnahmen notwendig. Hierzu Bearbeiter: Buch/Fischer
Datengrundiage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 182 34 ! 0 10 20 30 40 bepflanzen. Es gelten 1 Baum je 25 m?, ein Strauch je 1 m? Blihende Zierstraucher und Arten alter wurde ein Immissionsschutzgutachten erstellt, das Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ist. Satzung CAD: Voith
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. 7 | - - Bauerngarten kdnnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden. Vgl. Artenliste unter 4.1. Auf die Ausflihrungen des Gutachtens wird verwiesen. Zum Nachweis gesunder Wohnverhéltnisse sind MaBstab:  1: 1.000
26 W ﬂ/ mit den jeweiligen Bauantragsunterlagen Immissionsgutachten vorzulegen. L
T
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